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RELATORIO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Submetemos & apreciacao de V.Sas. o Relatorio das Atividades do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Nossa Senho-
ra de Lourdes, correspondente aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2007 e 2006. I. Objeto do Fundo: Imdvel com
10.403,61 m? de area construida, o empreendimento denominado Hospital e Materidade Nossa Senhora de Lourdes S/A,
situado na Rua das Perobas, n° 342/344, Bairro Jabaquara, Municipio de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, que se encontra
totalmente locado transformou-se em um dos melhores complexos de satide do pais, com mais de 800 médicos e 1000
funcionarios constantemente treinados, em jormadas cientificas e eventos relacionados as tendéncias de humanizacéo, no
atendimento hospitalar. Consta também, como objeto do Fundo a expanséo do hospital, com area total a ser construida
aproximada de 9.300,00 m?, que sera concluida as expensas e sob a responsabilidade tnica e exclusiva do Hospital e
Maternidade Nossa Senhora de Lourdes S/A, em um terreno com 3.941,10 m?, onde funciona o complexo Hospital e Mater-
nidade Nossa Senhora de Lourdes. Il. Quantidade Cotas: 880.000 cotas emitidas, sendo que destas, 600.000 cotas ja
totalmente integralizadas, ao valor nominal de R$ 100,00 por cota , que ao final de todas as integralizacoes somaram um
total de R$ 88.000.000,00. lll. Negécios, e Prog de 0 Fundo
recebeu autorizacdo da CVM para constituico e funcionamento em 2006, quando efetuou a aquisicao de 100% do imével
onde esta localizado o Hospital e Maternidade Nossa Senhora de Lourdes. O Fundo, vem recebendo, desde outubro de 2006,
a receita decorrente da locacéo desse imdvel, conforme previsto no contrato de locacéo de imével ndo residencial, firmado
entre o Fundo e o locatario. Esta prevista a conclusao das obras de expanséo até o final de 2008, sob responsabilidade
exclusiva do Hospital e Maternidade Nossa Senhora de Lourdes S/A. IV. Conj a Econdmica e Perspectivas: O

grupo Nossa Senhora de Lourdes esta passando por um programa de expansao, do qual fazem parte os Hospitais da Crianca
e 0 Nossa Senhora de Lourdes, com isso espera-se um aumento gradativo no resultado, a partir de 2008. A manutencéo da
receita no periodo de baixa inflagdo, os cortes na taxa Selic, adicionados ao grande diferencial, que ¢ a isencdo fiscal para
Pessoa Fisica, contribuem para o crescimento da industria de Fundos de Investimentos Imobiliarios no Brasil. V. Resulta-
dos e Rentabilidade: A receita bruta do Fundo corresponde aos aluguéis recebidos acrescidos da receita financeira. As
disponibilidades financeiras do Fundo, sao aplicadas observando-se os critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em
titulos de renda fixa e/ou cotas de fundo de renda fixa, respeitando limite fixado pela regulamentacao aplicavel, conforme
seu Regulamento. No quadro abaixo representamos a evolucdo da rentabilidade distribuida do Fundo nos tltimos 4 semes-
tres. Rentabilidade = (Rend. distribuidos por cota no exercicio / valor das cotas na primeira emissdo - R$ 100,00).
Periodo Rentabilidade Semestral Valor Patrimonial - Cotas
1° Sem/06 (0,07%) 98,93
2° Sem/06 5.01% 97,04
1° Sem/07 7,58% 95,17
2° Sem/07 7,59% 93,51
As Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras sao parte integrante deste relatorio.
S&o Paulo, 25 de Fevereiro de 2008
BANCO OURINVEST S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006 (Em milhares de reais)

ATIVO 2007 2006 | PASSIVO 2007 _ 2006

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006 (Valores expressos em milhares de reais)

Circulante
Rendimentos a distribuir 1.520  1.505
Impostos e contribuices a recolher 6 75
ProvisGes e contas a pagar 34 31
1.560 _ 1.611

Circulante
Bancos 17 7
Aplicacbes financeiras de renda fixa 1.031 851
Aluguéis a receber 817 780
Impostos a compensar 1 -

1.866 1.638 | Patrimdnio liquido

Cotas de investimento integralizadas  88.000 88.000
() Cotas de investimento a integralizar (28.000) (28.000)
Reserva de contingéncia 302 23
Prejuizos acumulados (4.196) (1.796)
55.800 56.106 58.227
Total do ativo _57.666 Total do passivo _57.666 _59.838

Permanente
Iméveis para renda
Edificacdo
Depreciagao acumulada

60.000
4.200)

60.000

DEMONSTRA(;OES DAS MUTA(;OES DO PATRIMONIO LiQUIDO SEMESTRE FINDO EM 30 DE
JUNHO DE 2007 E PERIODO DE 20 DE ABRIL A 30 DE JUNHO DE 2006 (Em milhares de reais)

Cotas de Cotas de
investimento investimento Reserva de
integralizadas a integralizar contingéncia
Saldos em 31 de dezembro de 2006 88.000 (28.000) 23
Lucro liquido do semestre - -
Reserva de contingéncia -
Rendimentos distribuidos no semestre
Saldos em 30 de junho de 2007
Cotas integralizadas
em 20 de abril de 2006 88.000 (28.000) - -
Prejuizo liquido do periodo - - - (641) (641)
Saldos em 31 de dezembro de 2006 88.000 28.000) - (641) _59.359

DEMONSTRACOES DO RESULTADO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E PERIODO
DE 20 DE ABRIL A 31 DE DEZEMBRO DE 2006 (Em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota - reais)

Prejuizos
acumulados
(1.796) 58.227

3427 3427

(78) -

(4.549) _(4.549)
(2.996) 57.105

Total

78

88.000 (28.000)

60.000

2007 2006
Receitas de locacao de iméveis
Receitas de aluguel
Custos dos iméveis locados
Despesas de depreciacdo
Lucro bruto 7.269
Receitas operacionais 53 75
Recuperagcéo de despesas - 69
Receitas de aplicagdes financeiras 53 6
Despesas operacionais 338 206)
Taxa de administracéo (241) (150)
Outras despesas operacionais 97) (56)
Lucro liquido do exercicio / periodo 6.984 1.189
Quantidade de cotas 600.000 600.000

9.669 3.120

2.400) 1.800;

1.320

1. Contexto Operacional - O Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Nossa Senhora de Lourdes, administrado por
Banco Ourinvest S.A, foi aprovado pela CVM em 20 de abril de 2006, e (constituido em 21 de margo de 2006), sob forma
de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de
1994, da Comisséo de Valores Mobiliarios. O objetivo do Fundo é a aquisicéo de 100% da fracao ideal do imével localizado
na Rua das Perobas, n® 342/344, Bairro Jabaquara, Municipio e Estado de Sao Paulo. Em 20 de abril de 2006, foi subscrita
a 12 série da primeira emissao de 600.000 cotas e a 2% série da primeira emissao de 280.000 cotas, (ainda ndo integralizadas)
a R$ 0,10 cada totalizando R$ 88.000. 2, Apresentacdo das Demonstracées Contabeis e Principais Praticas
Contabeis - As demonstracGes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
associadas com as Instrucdes 205/94 e 206/94 da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, especificas para os Fundos de
Investimentos Imobiliarios. 3. Principais Praticas Contabeis - a) Apuracéo do resultado - O resultado é apurado
pelo regime contabil de competéncia. b) Aplicacoes financeiras - Os titulos de renda fixa séo compostos por aplicacoes
em Certificados de Depsitos Bancarios e sao demonstrados ao custo de aquisicao, acrescido dos rendimentos auferidos
até a data do balango de acordo com as taxas de remuneracéo contratadas. ¢) Aluguéis a receber - Compreende os
aluguels a receber, vencidos e a vencer, de 40% das unidades locadas do Edificio Torre Almirante. d) Demais ativos
circul, - Sao dt dos ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando aplicavel, ajustado ao valor de
mercado ou de realizaco. e) Ativo permanente - E registrado pelo custo de aquisicio e é depreciado pelo método
linear, & taxa de 4% ao ano, a partir do més da aquisicdo. f) Passivo circulante - £ demonstrado pelos valores conhecidos
ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. 4. Iméveis para
Renda - Em 31 de dezembro de 2007 os imdveis para renda estao assim compostos:
200 2006

Valor Valor
de mercado contabil

Valor
de mercado

Valor
Descricao contabil
Corresponde a 100% do empreendimento imobiliario
denominado Hospital Nossa Senhora de Lourdes, composto pelo
prédio, localizado na Rua das Perobas, n° 342/344, Jabaquara,
Municipio e Estado de Sao Paulo, registrado sob a matricula n°
148.289 do 8° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de
Séo Paulo, adquiridos do Hospital e Maternidade Nossa Senhora
de Lourdes S/A. O empreendimento com 10.403,61 m2 de area
construida total e a expansao a ser concluida devera ser entregue
ao Fundo pronta e equipada, com area total construida
aproximada de 9.300,00 m2.
0 valor total de mercado do empreendimento esta suportado por laudo de avaliacéo elaborado pela empresa Plane -
Engenharia Consultoria S/C Ltda, datado de 30 de janeiro de 2006. O contrato de locacéo tem prazo de caréncia de 45
(quarenta e cinco) dias, contados da data da assinatura do Termo de Vistoria, prorrogaveis por iguais periodos, a critério do
Locador. 5. Encargos e Taxa de Administracao - 0 Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracéo
equwalente a2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) incidentes sobre o total de receita mensal do Fundo, observado
o valor minimo de R$ 18 (dezoito mil reais), valor este que serd corrigido anualmente pela variacao do IGP-M (Indlce Geral
de Precos de Mercado), elaborado e divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas - FGV. A taxa de administracdo serd calculada
e paga ao Administrador mensalmente por periodo vencido até o 25° dia util do més subsequente ao dos servicos prestados.
Nao ocorreu despesa com consultor de investimento imobiliario no decorrer do exercicio / periodo. 6. Politica de
Distribuicdo dos Resultados - O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Conforme estabelecido no Regulamento, esté sendo constituida uma Reserva de Contingéncia para arcar com as despesas
extraordindrias, se houverem, no valor correspondente a R$ 1.000 ou 1% do patriménio liquido do Fundo, dos dois o maior.
0 resultado auferido é distribuido aos cotistas mensalmente até o 5° (quinto) dia til do més subsequente ao recebimento
do aluguel, a titulo de antecipacao dos resultados a serem distribuidos.

2007 2006

Lucro liquido por cota 11,64 1,98

DEMONSTRACOES DO FLUXO DE CAIXA - METODO DIRETO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2007 E PERIODO DE 20 DE ABRIL A 31 DE DEZEMBRO DE 2006 (Em milhares de reais)

2007 2006
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Recebimento de recuperacéo de despesas
Recebimento de receitas financeiras
Pagamento de taxa de administracao
Pagamentos diversos
Compensacao de IR s/aplicacéo financeira
Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de iméveis de renda
Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financi
Cotas integralizadas
Rendimentos distribuidos
IRRF a recolher sobre rendlmentos dlstrlbwdos
Calxa liquido das ati e financi
de caixa e eq a caixa
Caixa e equivalente a caixa - inicio do exercicio / periodo
Caixa e equwalente a caixa - fim do exercicio / periodo
Reconciliacao do resultado com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio / periodo
Acertos de reconciliagao
Depreciacdo
Variagdes patrimoniais
Variacdes de contas ativas relacionadas com receitas (38)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 4
Caixa liquido das atividades operacionais 9.350

9632 2.340
- 119

53

(240)

(94)

(1)

9350

6
(130)
(48)

2.287

60.000
60.000)

60.000
(1.504)
75

(9.091)

_ Y 75
(9.160) 58,571

790 858

858 -

1.048 858

6.984

2.400

BANCO OURINVEST S.A.
Instituicdo Administradora

NELSON TSUTOMU NAGAI
Contador - CRC-15P137176/0-3

Lucro liquido do exercicio / periodo

Reserva de contingéncia

Despesas de depreciacao

Retencdo para pagamento da taxa de fiscalizaggo CVM

Rendimentos pagos referentes ao exercicio / periodo
Saldo a distribuir
7. Patrimonio Liquido - Estd composto de 1 emissao sendo a 1° série de 600.000 cotas, ja |ntegra||zadas e a2° série
de 280.000 a integralizar, com valor de R$ 0,10 por cota, totalizando R$ 88.000 em 31 de dezembro de 2007.
8. Rentabilidade
Valor

patrimonial

da cota

Patriménio Rentabilidade
i (em reais)

liquido %

60.000

1.189

(2.962)
58.227

6.984

(9.105)
56.106

Cotas

Cotas integralizadas em 20 de abril de 2006 600.000
Lucro liquido do periodo -
Rendimentos distribuidos no periodo -
600.000

Em 31 de dezembro de 2006
Lucro liquido do exercicio
Rendimentos distribuidos no exercicio
Em 31 de dezembro de 2007

9. Encargos Debitados ao Fundo

600.000

2007

Encargos RS %

Taxa de administracao 241 0,42

Despesas de depreciacdo 2.400 4,21

Encargos diversos 9 0,17

__ 2738

0s percentuais foram calculados sobre o patriménio liquido médio no exercicio / periodo, no valor de R$ 57.041 (R$ 58.993
em 2006). 10. Tributac&o - O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s incide sobre as receitas de aplicacoes financeiras, compensaveis quando da distribuicéo de rendimentos aos cotistas,
que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%. De acordo com artigo 3°
da Lei n° 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, este ltimo incluido pela Lei
n°11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor. 11. Contrato de Prestacao de Servico de
Auditoria - Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2007, contratou a BDO Trevisan Auditores Independentes somente para a prestacao de servicos
de auditoria das demonstracGes contabeis, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Cotistas e ao Administrador do
Fundo de | 0 Imobiliario H
(Administrado por Banco Ourinvest S.A.)
Sao Paulo - SP

1. Examinamos os balancos patrimoniais do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Nossa Senhora
de Lourdes (“Fundo”) administrado por Banco Ourinvest S.A. levantados em 31 de dezembro de 2007 e 2006 e as
respectivas demonstracoes do resultado e do fluxo de caixa, correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2007 e periodo de 20 de abril a 31 de dezembro de 2006, elaborados sob a responsabilidade do administrador do
Fundo. Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragées contabeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil e compreenderam:
(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de transacdes e os sistemas contabil
e de controles internos do Fundo; (b) a constatacao, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam
os valores e as informacGes contabeis divulgados; e (c) a avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mais

| Nossa Senhora de Lourdes

representativas adotadas pelo administrador do Fundo, bem como da apresentacdo das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.
3. Em nossa opiniéo, as demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1 representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Nossa
Senhora de Lourdes em 31 de dezembro de 2007 e 2006, os resultados de suas operacdes e os seus fluxos de caixa,
correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 e periodo de 20 de abril a 31 de dezembro de 2006,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 22 de Fevereiro de 2008

Orlando Octavio de Freitas Junior

Socio-contador
D — CRC 15P178871/0-4

BDO Trevisan Auditores Independentes
BDO Trevisan CRC 25P013439/0-5




